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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Halmen 1 i Stockholms kommun.
Styrelsen har haft féljande sammansiittning:

Ordinarie:

Eva Kaijser Ordf6rande

Malin Myrin Kassor

Mari Mansson Sekreterare

Jan Winberg
Johan Asard

Suppleanter:

Thomas Lundmark
Bert Nordberg
Mats Edinius

Revisorer har varit:

Ordinarie: Marianne Wester Godkand revisor

Suppleanter: Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor
Valberedning:

Annika Burman

Ingrid Kaijser

Inga Medin-Stein

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman hélls 2003-05-27 och extra foreningsstamma 2003-06-03. P4 extra
stimman foredrogs olika forslag till forlikning med Skanska Sverige AB. Stimman besl6t om ett
alternativ som styrelsen fick i uppdrag att slutfora.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda styrelseméten.

Foreningens fastighet innefattar 59 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt. Total boarea 6 064 kvm.

Dessutom finns 2 lokaler, hyresritter med en yta pé 284 kvm.

Under aret har 6 (f4 7) bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar &r 92 (f.4 95).\5
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Fastighet
Fastighetsbeteckning: Halmen 1, Stockholms kommun.

Virdear: 2002
Byggnadsar: 2002

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 116 344 000 99 049 000
Varav byggnader: 89712000 74260 000
Varav mark: 26 632000 24 789 000

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos If Sakforsikringar.
Forvaltning

Styrelsen har uppdragit &t Skanska Direkt att skota den tekniska forvaltningen.

Avtal har forelegat med Fastighetsidgama Stockholm AB om stidning av fastigheten. Sedan mars 2004
har styrelsen slutit eget avtal med stidfirman Lerici Consulting AB. Med Com Hem finns avtal om
kabel-TV tjinster, med Utfors om bredband. I mars 2004 tog Bredbandsbolaget 6ver efter Utfors.
Lagenhetsinnehavare betalar fran och med mars 2004 sjilva abonnemangsavgift for bredband samt
tecknar eget avtal med Bredbandsbolaget. Med Svenska Infobyte finns avtal om webbplats och med
€2HOme om info tjanster samt med Digikom om tele- och kommunikationstjinster.

Sedan januari 2004 pagéar samtal med e2Home om kostnader for och fortsittning av det sékallade
"smart living" systemet.

Car Park AB har avtal om parkeringsévervakningen.

Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB har pa styrelsens uppdrag handlagt den ekonomiska forvaltningen.

Tvisten med Skanska Sverige AB har lsts och parterna har undertecknat ett férlikningsavtal innebédrande
for foreningen bl a en viss ekonomisk ersittning. Delar av den erséttningen har anvints till tre avgiftsfria
manader som kompensation for vissa olégenheter under den forsta tiden efter inflyttning. En del har

har anvindts att minska anskaffningsvérdet pa fastigheten.

Ekonomi

Aret resultat blev bittre dn budget/ekonomisk plan framst p g a ligre forbrukningsavgifter,

ranteintikter samt ligre rantekostnader pa det rorliga lanet.

Fr o m jan 2004 debiteras medlemmarna for sin vattenforbrukning. Samtidigt séinks arsavgifterna med 5%

varav 2,23% avser reducering for vattendebiteringen.

Féreningens skattemissiga Arets Foreg. ar
formogenhetsvirde : 58 907 131 1371623

Férmogenhetsvirdet fordelas pa medlemmen enligt inbetalda insatser. \)
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 636 937

arets vinst 273 607
910 544

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 910 544
910 544

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilléiggsupplysningar.b
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiellar intikter & kostnader
Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Auvsittning till féreningens reparationsfond

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Sidatavl

Not

O 0 3 O W bW

10

14

2003-01-01
2003-12-31

3 781 407
1313464
5094 871

-226 655
-108 168
-1 066 347
-72 266
-92 440
-298 418
-13 000
3217577

-344 360
2 873 217

113 391
-3 049 355
937 267
874 520

-182 000

692 520

-418 913

273 607

2002-01-01
2002-12-31

2855768
496 294
3 352 062

-57 801
-17 188
693 458
-42 770
-8 492
-94 874
-40 000
2397479

-165 000
2232479

60 325

-1 986 372
567 567
873 999

-111 194
762 805

-125 868

636 9375
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgifisfordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Sida lav2

Not

11

12

13

2003-12-31

212 101 149
212 101 149

9791

6 600

175 332
191 723
4 395 555
4 587 278

216 688 427

155 650 000
155 650 000

636 937
273 607
910 544

156 560 544

2002-12-31

213 835 000
213 835 000

0

0

164 770
164 770
3852455
4017 225

217 852 225

155 650 000
155 650 000

0
636 937
636 937

156 286 937\>



Brf Ringblomman 1
769605-0488

BALANSRAKNINGAR

Avsittningar
Foreningens reparationsfond
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Sida 2 av 2

Not

14

15

16

2003-12-31

293 194
293 194

58 705 000
58 705 000

0

219 861
278 968
48 979
311 665
270 216
1129 689

216 688 427

59 200 000

Inga

2002-12-31

111 194
111 194

58 705 000
58 705 000

330 000
140 170
654 765
1039 141
253 868
331 150
2749 094

217 852 225

59200 000

Inga %
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KASSAFLODESANALYS 2003-01-01 2002-01-01
Not 2003-12-31 2002-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 874 520 873 999
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm 344 360 165 000
Betald skatt -735 448 0
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 483 432 1038 999

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Férindring av kortfristiga fordringar -26 953 -164 770
Férandring av kortfristiga skulder -1 302 870 -97 497 476
Kassafldde fran den lopande verksamheten -846 391 -96 623 247

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 -116 322 623
Nedsittning entreprenadsurama 1389491 0
Kassafléde frim investeringsverksamheten 1 389 491 -116 322 623

Finansieringsverksamheten

Amorteringar 0 -165 000
Inbetalda insatser v 155 650 000
Upptagna nya lan 59200 000
0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 214 685 000
Arets kassaflode 543 100 1739 130
Likvida medel vid érets borjan ' 3 852455 2113325
Likvida medel vid arets slut 17 4 395 555 3852455 \S
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 0,25%
Forra éret tillampades principen att avskrivning pa byggnad skulle motsvara gjorda amorteringar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet och med
tilligg/avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrattsavgéld). Efter avrakning av eventuellt taxerat
underskott sker beskattning med 28%.

Auvsiittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror ' 2003 2002
Arsavgifter bostider 3 800 076 2307079
Avgiftsbortfall, bostader -950019 0
Hyresintikter lokaler 410 650 244 383
Hyresintakter garage, p-platser mm 520 700 304 306

3 781 407 2 855 768

Not2 Ovriga rirelseintikter 2003 2002
El , 169 248 102 443
Overlatelse- & pantavgifter 3457 0
Indrivningskostnader 534 0
Ersittning Skanska 1110 509 0
Ovriga intikter 29716 393 851

1313 464 496 294 S
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hiss service

Markskatsel

Maskinsopning garage.
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjéarrvirme
Vatten
Sophédmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostdder
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
TelekommuniKaticon
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokat- & rittegangskostnader
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Sida2 av 5

2003

112 298
88 774
11 000

593
5940

8 050
226 655

2003

12 236
4 950
67 465
10 700
12 817
108 168

2003

439 900
485 317
97 197
43 933

1 066 347

2003

29 302
42 964
72 266

2003

0
92 440
92 440

2003

14 558
2030
533

18 500
55430
4171
182 582
2344
18 270
298 418

2002

15 995
40 524

1282
57 801

2002

11 475
0

0

0
5713
17 188

2002

256 320
306 570
98 978
31 590
693 458

2002

17 710
25 060
42770

2002

0
8 492
8 492

2002

4613

1 508

0

7 942

33014

0

42 001

0

5796
94 874\&
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Not 9

Not 10

Not 11

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

KPMG Bohlins AB
Revisionsuppdrag

Anstillda och personalkostnader

Léner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden och l6ner till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Riintesubventioner

Rintesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Bidragsandel for hyres- och bostadsrittshus, 30%.
Subventionsrintan ir 5,84% for innevarande 5-ars period. Nésta rénteforandring

2007-04-10.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde

Pagaende nybyggnation

Neséttning entreprenadsumman

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingiende markvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende planenligt restvirde -

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Sida3 av5

2003

18 500
18 500

2003

10 000

3000
13 000

2003

2003

139 322 623
0

-1 389 491
137 933 132

-165 000

-344 360
-509 360

74 677 377
74 677 377

212101 149

89 712 000
26 632 000
116 344 000

2002

7 942
7942

2002
30 000

10 000
40 000

2002

2002

23 000 000
116 322 623

139 322 623

0

-165 000
-165 000

74 677 377
74 677 377

213 835 000

74 260 000
24 789 000
99 049 00%
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Forutbetalda kestnader och upplupna intikter

Tv-avgift

Forsakring

Férvaltningarvode

Vattenavrikning

Ovriga drift- och forvaltningskostnader
Upplupet rantebidrag

Upplupen ranteintakt

Forindring av eget kapital

Belopp vid
arets inging

Inbetalda insatser 155 650 000
Balanserat resultat 0
Resultat foregaende ar 636 937
Arets resultat . 0

Foreningens reparationsfond

Ingaende balans
Arets ordinarie avséttning

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 6,21%, omsttning 2007-03-30
Stadshypotek, 5,99%, omsittning 2005-03-30
Stadshypotek, 6,12%, omséttning 2006-03-30
Stadshypotek, 3,11%, rorligt

Nista ars amortering

2003

11 285
36 508
13 997
7789

3 891
101 537
325
175 332

Arets
forandringar

0
636 937
-636 937
273 607

2003

111 194
182 000
293 194

2003

16 000 000
10 600 000
10 600 000
21505 000

0
58 705 000

Arets amortering uppgar till 330 tkr. Fr o m 2004 &r lanen amorteringsfria.
arligen. Om 5 &r berdknas skulden till langivarna uppga till 58 705 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Fjarrvarme
Vatten
Sophantering

El

Sida4 avs

2003

55734
53 000
16 000
59 831

2324
83 327

2002

10 784
31 965
13 934

3484
101 537
3 066
164 770

Belopp vid
drets utgang

155 650 000
636 937

0

273 607

2002

0
111 194
111 194

2002

16 000 000
10 600 000
10 600 000
21 835 000

-330 000
58 705 000

2002

74 323
40 000
13 000
135072
7 244
1474
60 036
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Not 17 Likvida medel

Kortfristiga placeringar(Specialinlaning)

Likvida medel
Kassa och bank
Riintor

Under perioden betald rédnta
Under perioden erhdllen rénta

Stockholm 2004-04-22

N
L\

Eva Kaijser

Mari Mansson
~.

Min revisionsberittelse har avgivits den (1 vau;} 200 \1

(A OWWL(/J%M

arianne Wester
Godkind revisor
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270 216

2003

2 090 260

2 305 295

3045 562
113 391

Mk My~

Malin Myrin

s,

an Winberg

331 150

2002

2021 857

1 830598

1 985 643
60 325
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Ringblomman

Org nr 769605-0488

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Ringblomman for ar 2003. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarma och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen f6r att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 2004

N W\SQ\OA,
Marianne Wester
Gddkind revisor




