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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Halmen 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:
Ordinarie:

Henrik Lilljeqvist Ordftrande

Kjell Ekeblom Kassér

Martha Strojwas Sekreterare

Ola Nyman Informationsansvarig
Thomas Weigle

Suppleanter:

Eva Kaijser

Malin Myrin

Mari Ménsson

Johan Asard

Revisorer har varit:

Ordinarie: KPMG Bohlins AB
Suppleanter: KPMG Bohlins AB
Valberedning:

Lena Ek

Ingrid Kaijser

Jan Winberg

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimman hélls 2004-05-26.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda styrelsemdten.

Féreningens fastighet innefattar 59 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt. Total boarea 6 064 kvm.
Dessutom finns 2 lokaler, hyresritter med en yta pa 284 kvm.

Under aret har 8 (f.4 6) bostadsritter verlatits. Antal medlemmar ar 93 (f.4 92).

&
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Fastighet
Fastighetsbeteckning: Halmen 1, Stockholms kommun.

Virdeér: 2002
Byggnadsar: 2002

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 136 386 000 116 344 000
Varav byggnader: 95000000 89712 000
Varav mark: 41386000 26632000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsikringar.
Forvaltning

Avtal har forelegat med Reinhold Bygg AB om teknisk forvaltning. Ett nytt avtal har tecknats med

NKG Bygg- och Fastighetskonsult AB att gélla fr o m november 2004. Dessumtom finns avtal med
Lerici Consulting AB om stidning, med Com Hem om kabel-TV tjénster, med Bredbandsbolaget om
bredband, med e2Home om info tjénster samt med Digikom om webbhotel.

Car Park AB har avtal om parkeringsvervakningen.

Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB har pa styrelsens uppdrag handlagt den ekonomiska forvaltningen.

Ekonomi

Arets resultat blev c:a 300 tkr l4gre 4n budgeterat. De positiva avvikelser finns pa elkostnader och
finansnetto och de negativa frimst pa skattesidan och dé bade fastighetsskatten och schablonskatten.
De hojda skatterna beror pa en kraftig 6kning av fastighetens taxeringsvérde.

Enligt styrelsens bedémning har foreningen dock en god ekonomi och det besléts darfor om en
avgiftsfri manad som belastade resultatet f6r 2004.

Foreningens skattemissiga Arets ~ Foreg. ar
formogenhetsvirde 81058589 58907131
Formogenhetsvirdet fordelas pa medlemmarna enligt inbetalda insatser. .
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 910 544
arets forlust -85 470
. 825074

disponeras s att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 182 000
i ny rakning 6verfores 643 074
825 074

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. “h
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvéirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsiittning till foreningens reparationsfond
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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Not
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2004-01-01
2004-12-31

4389 444
343 063
4732507

-284 526
-147 220
-1 146 260
-78 828
-103 860
212572
-51 062
2708179

-344 360
2 363 819

75 168

-2 824 017
937 268
552 238

552 238

-637 708

-85 470

2003-01-01
2003-12-31

3 781 407
1313 464
5094 871

-226 655
-108 167
-1 066 347
-72 266
-92 440
-298 419
-13 000
3217577

-344 360
2 873 217

113 391
-3 049 355
937 267
874 520

-182 000
692 520

-418 913

273 607
(b
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Byggnader och mark
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Not

11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

17

13
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2004-12-31

211756 789
211 756 789

7 842
2648
195 742
206 232

4544 410

4 750 642

216 507 431

155 650 000
293 194
155943 194

910 544
-85 470
825074

. 156 768 268

2003-12-31

212 101 149
212 101 149

9791
6 600
175332
191 723

4 395 555
4 587 278

216 688 427

155 650 000
0
155 650 000

636 937
273 607
910 544

156 560 54&%
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BALANSRAKNINGAR

Avsittningar
Féreningens reparationsfond
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

14

15

16

2004-12-31

58 705 000
58 705 000

221 068
135 845
50 829
88 035
538 386
1034 163

216 507 431

59 200 000

Inga

2003-12-31

293 194
293 194

58 705 000
58 705 000

219 861
278 968
48979
311 665
270216
1129 689

216 688 427

59 200 000

Inga
“h
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassafldet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nedsittning entreprenadsumma

Kassaflode fram investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut
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2004-01-01
Not 2004-12-31

552238
344 360
-494 650

401 948

-14 509

-238 584
148 855

148 855

4395 555
17 4 544 410

2003-01-01
2003-12-31

874 520
344 360
-735 448

483 432
-26 953

-1302 870
-846 391

1389491
1389 491

0
0
543 100

3852455

4395 555
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.

Fr 0 m 2004 f6ljs BFN's allménna r&d BFNAR 2003:4 vilket innebér att kostnader for underhallsarbeten
belastar det egna kapitalets bundna reserv for reparationsarbeten och reservering av medel sker som
en omf6ring mellan fritt och bundet kapital. I 6vrigt 4r principerna oforandrade jamfért med foregaende

ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 0,25% (0,25%)

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet och med
tilligg/avdrag for finansiella poster (samt ev tomtréttsavgéld). Efter avrikning av eventuellt taxerat

underskott sker beskattning med 28%.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Avgiftsbortfall, bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage, p-platser mm

Not2 Ovriga rorelseintikter

Vatten

El

Overlatelse- & pantavgifter
Indrivningskostnader
Ovriga intikter
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2004

3610056
-305 873
558 561
526 700

4389 444

2004

53474
266 703
13295
0

9 591
343 063

2003

3800076
-950 019
410 650
520700

3781407

2003

0

169 248

3 457

534

1140225
1313 46;1%
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel,

Stad

Hiss service
Markskétsel
Maskinsopning garage.
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Fjérrvarme

Vatten

Sophimtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
Fastighetsskatt lokaler
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2004

108 804
148 567
22 958
919

0

3278
284 526

2004

68 280
0

2878
71647
4 415

0

147 220

2004

411 252
585 830
98 123
51055
1146260

2004

33 688
45 140
78 828

2004

0
103 860
103 860

2003

112 298
88774
11 000

593
5940

8 050
226 655

2003

12236
4 950

0

67 465
10 700
12817
108 168

2003

439 900
485 317
97 197
43 933
1066 347

2003

29302
42 964
72 266

2003

0
92 440

92 4;9%
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Foérbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokat- & rittegangskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséttning for revisionen

KPMG Bohlins AB
Revisionsuppdrag

Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Rintesubventioner

Rintesubvention avser bidrag enligt férordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Bidragsandel for hyres- och bostadsrittshus, 30%.
Subventionsrintan &r 5,84% for innevarande 5-ars period. Nésta rinteforandring

2007-04-10.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Nesittning entreprenadsumman

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
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2004

5742
1727
490

22 844
56 101
4142
88 401
6424
26 701
212 572

2004

22 844
22 844

2004
39998

11 064
51 062

2004

2004

137 933 132
0
137 933 132

2003

14 558
2031
533

18 500
55430
4171
182 582
2344
18 270
298 419

2003

18 500
18 500

2003
10 000

3000
13 000

2003

2003

139 322 623
-1 389 491

137 933 1;2%
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Not 12

Not 13

Not 14

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

TV-avgift

Forsdkring

Forvaltningsarvode

Vattenavrikning

Ovriga drift- och férvaltningskostnader
Stad

Upplupet réantebidrag

Upplupen ranteintakt

Forindring av eget kapital

Belopp vid
rets inging

Inbetalda insatser 155 650 000
Reserv for framtida 0
fastighetsunderhall 0
Balanserat resultat 636 937
Resultat foregéende ar 273 607
Arets resultat 0
Fioreningens reparationsfond

Ingaende balans
Arets ordinarie avsittning
Overfort till eget kapital
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-509 360

-344 360
-853 720

74 677 377
74 677 377

211 756 789

95 000 000
41 386 000
136 386 000

2004

10 115
37 980
13 997
7900
9215
9095
101 637
5903
195742

Arets

fordandringar

0

0

293 194
273 607
-273 607
-85 470

2004

293 194
0
-293 194
0

-165 000

-344 360
-509 360

74 677 377
74 677 377

212101 149

89 712 000
26 632 000
116 344 000

2003

11285
36 508
13 997
7789

3 891

0

101 537
325
175 332

Belopp vid
arets utgang

155 650 000
0

293 194
910 544

0

-85 470

2003

111 194
182 000

0
293 195%
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Not 15 Skulder till kreditinstitut 2004 2003
Stadshypotek, 6,21%, omséttning 2007-03-30 16 000 000 16 000 000
Stadshypotek, 5,99%, omséttning 2005-03-30 10 600 000 10 600 000
Stadshypotek, 6,12%, omséttning 2006-03-30 10 600 000 10 600 000
Stadshypotek, 2,36%, roérligt 21 505 000 21 505 000

58 705 000 58 705 000

Lénen &r amorteringsfria. Om 5 &r beréknas skulden till 1angivarna uppga till 58 705 tkr.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2004 2003
Avgiftsfri manad 300 838 0
Réntekostnader 42 680 55734
Styrelsearvode 40 000 53 000
Arbetgivaravgifter/l6neskatt 12 984
Advokatkostnader 4 427
Revisionsarvode 19 500 16 000
Fjarrvarme 65 562 59 831
El 48 870 83 327
Sophantering 2602 2324
Ovrigt 923

538 386 270 216
A
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Not 17 Likvida medel 2004
Kortfristiga placeringar(Specialinléning) 4134 324
Likvida medel
Kassa och bank 410 086
Summa 4544 410

Stockholm 2005-05-0

oty o/

Henrik Lilfjeqvist Kjell Ekeblom
(Martha Stroj warsn Ola Nym
Tl ————
Thomas Weigle

Min revisionsberittelse har avgivits den 2005-05- 1 ©

KPMG Bohlins AB

Jon- O Evtin

Jan-Ove Brandt
auktoriserad revisor
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2003

2 090 260

2 305 295
4 395 555



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Ringblomman 1

Org nr 769605-0488

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Ringblomman
1 for ar 2004. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2005

Jon O bt~

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



