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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Halmen 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Ordinarie:

Robert Malmkvist
Kjell Ekeblom
Ewon Gellerstedt
Dan Andersson
Henrik Liljeqvist

Suppleanter:
Bella Linde

Martha Strojwas
Mats Edenius

Revisorer har varit:

Ordinarie:

Suppleanter:
Valberedning:
Leif Blondell
Inger Bomgren

Olof Dahlberg

Foreningsfragor

Ordfdrande
Kassor
Sekreterare

Jan-Ove Brandt, Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB

KPMG AB

Sammankaliande

Ordinarie féreningsstdmman hélls den 3 juni 2009.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda styrelsemdéten.

Foreningens fastighet innefattar 59 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

Total boarea 6 064 kvim.

Dessutom finns 2 lokaler, hyresritter med en yta pd 284 kvm.

Under aret har 5 (£.4 6) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar &r 88 (f.4 90).

Sida 2 av 14



Brf Ringblomman 1
769605-0488

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Halmen 1; Stockholms kommun.

Vardear: 2002
Byggnadsar: 2002

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 152 590000 152 590 000
Varav byggnader: 102 600 006 102 600 000
Varav mark: 46990 000 49990 000

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.
Forvaltning

Avtal har forelegat med NKG Bygg- och Fastighetskonsult AB om teknisk forvaltning.

Dessutom finns avtal med Lerici Consulting AB om stidning, med Kone Hissar AB om hisservice, med
Soderlds AB om lassystemet med Com Hem om kabel-TV tjénster och med Bredbandsbolaget om
bredbandstjénster.

Foreningen har ett avtal om bredband med Bredbandsbolaget samt ett 4-arsavtal

med Com Hem med start 2006-06-30.

For leverans av el har ett tre arigt avtal tecknats med Elkraft Sverige AB.

Car Park AB har avtal om parkeringsévervakningen.

Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB har pé styrelsens uppdrag handlagt den ekonomiska
férvaltningen.

Ekonomi

Med anledning av féreningens goda sévil ekonomiska som likvida situation har styrelsen beslutat att
fran och med oktober 2007 till och med december 2008 ha 15 st avgiftsfria manader. Fran och med
januari 2009 har avgifterna aterinforts till samma nivaer som september 2007.

Den 24 juni 2009 har samtliga féreningens lan omplacerats i SEB. Betraffande de nya lanevillkoret se
~notapparaten, not 15. Dessutom har en extra amortering om 3 705 tkr genomforts i oktober 2009.
i

A

Sida 3 av 14



Brf Ringblomman 1
769605-0488

Flerarsjimforelse

2009 2008 2007
Nettoomséattning 4 849 102 1562 693 3473116
Res. efter finansiella poster 1242 330 -3 192 966 -477 923
Balansomslutning 213 462 656 216242557 219591 191
Soliditet i % 73,9 72,4 72,8
Kassalikviditet i % 527 614 857
Arsavgift i kr per kvm 506 506 506

2006

4293 498
809 099
219974 155
72,9

1040

595

2005
9074119
5271573

221379 307
72,9
713
595

2008 ars resultat har belastats med 3 068 544 kr avseende avgiftsfria ménader, se vidare under punkten

ekonomi 1 forvaltningsberattelsen.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust -267 235

dres vinst 1229075
961 840

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 182 000

i ny rakning &verfores 779 840
961 840

Foéreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Roérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntesubventioner
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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Not

S
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2009-01-01
2009-12-31

4236019
613 083
4849 102

-298 762
-187 050
0

-1 327 984
-211 600
-123 424
-126 910
-111 306
2 462 066

-350 556
2111 510

50434

-1 147 609
227995
1242 330

1242 330

-13 255

1229075

2008-01-01
2008-12-31

1131273
431 420
1562 693

-271 826
-102 914
0

-1 305 187
-209 709
-121 300
-256 535
-23 921
-728 699

-350 557
-1079 256

284 486
-2 716 505
318 309
-3 192 966

-3 192 966

-75322

-3268 288
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Not

11
12

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

17

14
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2009-12-31

210 034 989
12393

210 047 382

639
3547
176 063
180 249

3235025

3415274

213 462 656

155 650 000
1203194
156 853 194

-267 235
1229075
961 840

157 815 034

2008-12-31

210379 349
18 589
210 397 938

0

3140
243 956
247 095

5597524

5844 619

216 242 557

155 650 000
1021 194
156 671 194

3183052
-3 268 288
-85 236

156 585 958
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

15

16

2009-12-31

55 0600 000
55 000 000

192514
117 858

35460
108 045
193 744
647 621

213 462 656

59 200 000

Inga

2008-12-31

58 705 000
58 705 000

245164
141 740

33996
282 623
248 075
951 598

216 242 557

59 200 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiédet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

¥
At
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2009-01-01
Not 2009-12-31

1242 330
350 556
-13 255

1579 631

66 847

-303 977
1342 501

-3 705 000

-3 705 000

-2 362 499

5597524
17 3235025

2008-01-01
2008-12-31

-3 192 966
350 557
-75 322

-2 917 731

549 638

-80 346
-2 448 439

-2 448 438

8 045 962
5597 524



Brf Ringblomman 1
769605-0488

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: Byggnader 0,25% (0,25%)
Byggnadsinventarier 20%

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Fran och med 2007 &r schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Féreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintikter plus 6verskott fran annan
verksamhet &n fastighetsforvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock €] rantekostnader
pé lan i fastigheten), underskott frén annan verksamhet 4n fastighetsférvaltning och outnyttjat underskott
fran tidigare 4r. Foreningens taxerade dverskott uppgick vid arets slut till 50 tkr.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror samt Svriga rérelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2009 2008
Arsavgifter bostider 3070 260 3068 544

¥ Avgiftsbortfall, bostader 0 -3 068 544
Hyresintdkter lokaler 637 159 611 790
Hyresintdkter garage, p-platser mm 528 600 519483

4236 019 1131273

*  Avser avgiftsfria manader, se vidare i forvaltningsberattelsen.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintiikter

Vatten

El

Bredbandsanslutning
Overlételse- & pantavgifter
Forsakringsersittning
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel,
Stad

Hiss service
Markskétsel
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Fiarrvirme

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighets{6rsikringar
Kabel-TV

Bredband

Webbhotel

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler
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2009

142 397
316118
109 740
8§ 684
14264
21 880
613 083

2009

55523
152 657
77 849
4006
8727
298 762

2009

59 711
3202
124 137
0

0

187 050

2009

549 777
646 545
64916
66 746
1327984

2009

36 388
62 584
111932
695
211 600

20609
37 524

85 900
123 424

2008

76 119
191 595
116 820

14 690

0

32196

431 420

2008

54 506
131 489
74 948
3349
7534
271 826

2008

53258
3766
44 511
1209
170

102 914

2008

584 332
587 573
66118
67 164
1305 187

2008

32 481
59 100
118 128
0

209 709

2008
35400

85900
121 300
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Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga férvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk f6érvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokat- & rittegangskostnader
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen
KPMG AB

Revisionsuppdrag

Anstillda och personalkostnader

Ldner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstéllda Min
Kyinnor

Rintesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt férordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Bidragsandel for hyres- och bostadsrittshus, 10%.
Subventionsrintan dr 4,25% f6r innevarande 5-ars period omséttning 2012-04-10.

Enligt Riksdagsbesiut december 2006 kommer dock réntesubventionen att fasas ut under

2009

8143
3429
253

20 068
61 328
5280
3100
10315
14 994
126 910

2009

20 068
20 068

2009

90 000

21306
111 306

perioden 2007-2011 genom successiv avtrappning av bidragsandelen.
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2008

6 688
3119
249

19 468
58 980
5280
29930
36611
96 210
256 535

2008

19 468
19 468

2008

18750

5171
23921
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Not 11 Byggnader och mark

Not 12

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
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2009

137933 132
137 933 132

-2 231 160

-344 360
-2 575 520

74 677 377
74 677 377

210 034 989

102 600 000
49 990 000
152 590 000

2009

986 382
986 382

-967 793

-6 196
-973 989

12 393

2008

137933 132
137 933 132

-1 886 800

-344 360
-2 231 160

74 677 377
74 677 377

210 379 349

102 600 000
49 990 000
152 590 000

2008

986 382
986 382

-961 596

-6 197
-967 793

18 589
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

TV-avgift

Forsékring

Forvaltningsarvode

Telefon

Ovriga drift- och forvaltningskostnader
El

Vatten

Bredband

Upplupet rintebidrag

Upplupna ranteintikter

Not 14 Fordndring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Inbetalda insatser 155 650 000
Reserv for framtida 0
fastighetsunderhall 1021 194
Balanserat resultat 3183052
Resultat foregéende ar -3 268 288
Arets resultat 0

*) Enligt stimmobeslut.

Not 15 Skulder till kreditinstitut

f/éijw

5%

Ostgota Enskilda Bank, 2,913%, rorlig rénta
SEB, 1,55%, rorlig rédnta

2009

15 646
45176
15225
0

0
57194
0

17 559
25263
0

176 063

Arets
fordndringar

0

0

%) 182 000
-3 450 288

3268 288

1229 075

2009

0
55 000 000
55 000 000

2008

15 646
39 448
15332
722
13713
0

4510
19928
34 484
100 173
243 956

Belopp vid
arets utging

155 650 000
0

1203 194
-267 235

0

1229075

2008

58 705 000

58 705 000

Samtliga 14n omplacerades hos SEB per 2009-06-24. Dessutom genomfordes en extra amortering

om 3 705 tkr per 2009-10-29.

Lénen ar amorteringsfria. Om 5 ar beréknas skulden till langivarna uppgé till 55 000 tkr.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjarrvirme

Vatten

Matthyra

El

Sophantering

Reparation

Not 17 Likvida medel

Kortfristiga placeringar (Specialinléning)
Réntebdrande konto

Kassa och bank (transaktionskonton)
Summa

Rintor
Under perioden betald rinta
Under perioden erhéllen rinta

Stockholm 2010-
<[V

VRobbh Malmkvist

/7

PR

Dan Andersson
.

Ewon Gellerstedt

‘ ? ) 1 ‘/ ) 4,!’;
\t W)

Henrik Liljeqvist

L

Jar"l’-Ove Brandt, KPMG AB
Auktoriserad revisor
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2009

7 668
30 000
9426
20 600
89 551
6318
4700
0

0

25 481
193 744

2009

0
2231774
1003 251
3235025

1141994
150 607

2008

6 166
60 000
18 852
20000
75 554

0

0

64 578
2925

0
248075

2008

4 000 000

0
1597 524
5597 524

3118343

195 850



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Ringblomman 1

Org nr 769605-0488

Jag har granskat 4rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Ringblomman
1 for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet fGrsdkra mig om att
arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina vttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2010

.

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



