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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambeten

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Halmen 1 1 Stockholms kommun,
Styrelsen har haft foljande samnmansitining:
Ordinarie:

Robert Malmkvist Ordférande

Kjell Fkeblom Kasstr

Ewon Gellerstedt Sekreterare

Pan Andersson

Henrik Liljegvist

Suppleanter:

Bella Linde

Martha Strojwas

Mats Edenius

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt, Auktoriserad revisor
KPMG AB

Suppleanter: KPMG AB

Valberedning:

Leif Blondell

Olof Dahlberg

Anders Kéhimark
Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 2 juni 2010. Extra foreningsstdmma hélls 31 mars 2010 med
anledning av byggnation av balkonger.

Styrelsen har under verksambhetséret haft 11 protokollf6rda styrelseméten.
Foreningens fastighet innefattar 59 ldgenheter, samtliga upplétna med bostadsritt.

Total boarea 6 64 kvm.
Dessutom finns 2 lokaler, hyresriitter med en yta pa 284 kvm.

Hyresgisten B&O flytiade ut i september och BC Studios AB flytiade in, utan avbrott 1 hyresintikter,

- Under éret har 3 (f.4 5) bostadsritter overlatits, Antal medlemmar dr 87 (f.4 88).
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Fastighet

Fastighetsbeteckning: Halmen 1, Stockholms komumun.

Virdear: 2002
Byggnadsir: 2002

Arets
Taxeringsvirde: 170 920 600
Varav byggnader: 102 600 660
Varav mark: 68 320 600

Foreg. ar
152 590 000
102 600 000

49 990 000

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Férvalining

Avtal har forelegat med NKG Bygg- och Fastighetskonsult AB om teknisk forvalining.

Dessutom finms avial med Lerici Consulting AB om stéidning, med Kone Hissar AB om hisservice, med
Séderlas AB om lissystemet med Com Hem om kabel-TV tjdnster och med Bredbandsbolaget om

bredbandstifinster.

Foreningen har ett avtal om bredband med Bredbandsbolaget samt ett 3-drsavtal

med Com Hem med start 2010-06-30.

For leverans av el har etf tre &rigt avtal tecknats med Elkraft Sverige AB.
Car Park AB har avtal om parkeringstvervakningen.

Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB har pé styrelsens uppdrag handlagt den ekonomiska

forvaltningen.

Ekonomi

Med anledning av foreningens goda sivill ekonomiska som likvida situation har styrelsen beslutat att ha

en avgiftsfri ménad i juni 2011,

Flerarsjdmforelse

2616
Nettoomsitining 4643 927
Res. efter finansiella poster 793 146
Balansomslutning 214490 333
Soliditet i % 73.9
Kassalikviditet 1 % 543
Arsavgift i kr per kv 506

26409

4 849 102
1242 330
213 462 656
73.9

527

506
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2008
1562693

-3 192 966
216 247 557
72,4

614

506

2047
3473116
-477 923
219591 191
72.8

857

506

2006

4293 498
809 099
219974 155
72,9

1040

595
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen forestar aut till férfogande sthende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att
1ill reserv for framtida fastighetsunderhdll avsitis
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgr av efterfcljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Sidadav 14

779 840
793 146
1 572986

182 000
1390 986
1572986
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgiﬁer och hyror
Ovriga rorelseintikier

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Riénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Riantesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatter

Arets resultat

SidabSav 14
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2010-61-01
2010-12-31

3978710

665 217
4 643 927

-355 408
-219 239
-1 596 427
~213 4723
-136 871
-198 582
-12 489
1851 488

-350 557
1564931

21718
-888 024
158 520
793 146

793 146

793 146

2009-01-61
2669-12-31

4236 019

613 083
4 849 102

~298 762
-187 050
-1 327 984
-211 600
-123 424
-126 910
-111 306
2 462 066

-350 556
2111510

50 434

-1 147 609
227995
1242330

1242 330

-13 255

1229075
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhali

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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Mot

11
12

13

17

14

2016-12-31

209 690 629
6196
289 696 825

0

1471
72215
254 939
328 625

4 464 883

4793 508

214 490 333

155 650 000
1385194
157 035 194

779 840
793 146
1572 986

158 608 180

2609-12-31

210054 989
12 393
210 047 382

639
3547

0

176 063
186 249

3235025

3415274

213 462 656

155 650 000
1203 194
156 853 194

<267 235
1229075
961 840

157 815034
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

Sununa kortfristiga skuider

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda siikerheter

For egna skulder och avséitiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Mot

i6

2010-12-31

55 000 600
55 (00 006

380 507
0

34 595
255303
211748
882 153

214 490 333

59 200 000

Inga

2609-12-31

55 0600 000
55 000 600

192 514
117 858

35460
108 045
193 744
647 621

213 462 656

59 200 060

Inga
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KASSAFLODESANALYS 2010-01-01 2009-01-01
Not 2010-12-31 2009-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 793 146 1242 330
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 350 557 350 556
Betald skatt 0 -13 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fre

forindringar av révelsekapital 1143703 1579 631

Kassaflode fran fordndringar i roreisekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -148 377 66 847
Foriandring av kortfristiga skulder 234 532 -303 977
Kassaflide frin den lopande verksamheten 1229 858 1342 501

Finansieringsverksamheten

Amorteringar 0 -3 705 000
Kassaflide fran finansieringsverksambeten ¢ -3 765 660
Arets kassafléde 1229 858 -2 362 499
Likvida medel vid arets birjan 3235025 5597 524
___ Likvida medel vid frets slut 17 4 464 883 32354025
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anlidggningstillghngar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivaingsprocent tillimpas: Byggnader 0,25% (0,25%)

Byggnadsinventarier 20%

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal
Nettoomsitining:
Arsavgifter, hyror samt Gvriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 ﬁrsavgiﬁzer & hyror

Arsavgifter bostader

* Avgiftsbortfall, bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage, p-platser mm

* Avser avgiftsfria ménader, se vidare i forvaltningsberittelsen.

Not2 Ovriga rorelseintikter

Vatten

El

Bredbandsanslutning
Overlitelse- & pantavgifter
Forsikringsersitining
Ovriga intikter
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2010

3070236
=255 712
631 386
532 860

3978716

2010

131 331
356 041
106 200
8 520
48 350
14775
665 217

2609

3070260
0

637 159
528 600

4236 019

2609

142 397
316 118
109 740
8 684
14 264
21 880
613 (83
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Mot 3

Mot 4

Not 8

Not 6

Mot 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel,

Stad

OVK kostnad

Hiss service

Markskotsel
Sndrdining/Halkbekimpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvitistuga
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fiirrvirme
Vatten
Sophidmining

Ovriga driftkestnader

Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Bredband

Webbhotel

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostider
Fastighetsskatt lokaler
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2010

63 709
147 980
21760
87 007
1797
16372
22 843
355 408

2619

98 919
2706
8318

109 296
219 239

2016

699 844
740 658
78 605
77320
1596 427

2616

41 666
59129
111932
695
213423

2619

37671

99 200
136 871

2609

55523
152 657
0

77 849
4 006

0

8727
298 762

2069

59711
0

3202
124 137
187 056

2069

549777
646 545
64 916
66 746
1327 984

2009

36 388
62 584
111932
695
211 606

2609

37 524

85 900
123 424
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Mot 8

Not ¢

Mot 10

i

Ovriga forvalining- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivaningskostnader

Befarade forluster
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvalining
Medlemsavgift organisationer
Advokat- & rattegéangskostnader
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersitining fér revisionen
KPMG AB

Revisionsuppdrag

Anstillda och personalkestnader
Lioner, ersiftningar och sociala kostnader
Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Rintesubventioner

Rintesubvention avser bidrag enligt férordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Bidragsandel for hyres- och bostadsrittshus, 7%.
Subventionsrintan dr 4,25% for innevarande 5-&rs period omsittning 2012-04-10.

Enligt Riksdagsbestut december 2006 kommer dock rédntesubventionen att fasas ut under

20160

52 137
2047
0
2097
14 493
60 534
1 900
0

54 058
11316
198 582

2016

14 493
14 493

2816

60 000

12 489
72 489

perioden 2007-2011 genom successiv avtrappning av bidragsandelen.
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2669

8 143
3429
253

0

20 068
61328
5280
3100
10315
14 994
126 916

2609

20 068
20 068

2609

90 000

21 306
111 306

0
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Mot 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackomulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivaingar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivaingar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Mark
Ingdende markviirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning
Utgaende ackemulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde
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20106

137633 132
137933132

-2 575 520

-344 360
-2 919 880

74 677377
74 677 377

209 690 629

102 600 000
68 320 000
170 920 666

2619

986 382
986 382

-973 989

-6 197
-080 186

6196

2649

137933 132
137933 132

<2231 160

-344 360
-2 575 520

T4 677 377
74 677 377

216 034 989

102 600 000
49 990 0600
152 590 0600

2609

986 382
986 382

-967 793

-6 196
-973 989

12 393
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Not 13

MNot 14

)

Mot 15

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

TV-avgift
Forsikring
Forvaltningsarvode
Stad

El

Vatten

Bredband

Upplupet rdntebidrag
Upplupna intékter

Fordndring av eget kapital

Belopp vid
drets ingdng

Inbetalda insatser 155 650 000
Reserv fér framtida

fastighetsunderhall 1203 194
Balanserat resultat <267 235
Resultat foregdende ar 1229075
Arets resultat 0

Enligt stdmmobeslut.

Skulder till kreditinstitut

SEB, 2,46%, rorlig rinta

2016

16 458
47 585
15327
9 686
72 286
6 490
21 516
17 241
48 350
2154 939

Arets
fordndringar

*) 182 000
1047075

-1 229 075

793 146

2016

55 000 000
55 006 0060

2069

15646
45 176
15225
0

57 194
0
17559
251263
0

176 663

Belopp vid
drets uigdng

155 650 000

1385194
779 840
0

793 146

2609

55 000 000
55 660 000

_Lanen dr amorteringsfria. Om 5 &r beréiknas skulden till ldngivarna uppga till 55 000 tkr.
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Mot 16 Upplunna kostnader och forutbetalda intdkter 2016 2609
Riantekostnader 44 242 7 668
Styrelsearvode 30 000 30 000
Arbetgivaravgifter/loneskatt G 426 9 426
Revisionsarvode 15625 20600
Fidrrvirme 112 455 89 551
Vatten 0 6318
Matthyra 0 4760
Reparation 0 25 481

211 748 193 744

Mot 17 Likvida medel 2016 2009
Rintebirande konto 2248 124 2231774
Kassa och bank (transaktionskonton) 2216759 1003 251
Summa 4 464 883 3235028
Riéntor
Under perioden betald rinta 847 708 1141994
Under perioden erhéllen rinta -26 632 150 607

sl
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Kiell Ekeblom

Min revisionsberittelse har lmmnats den 2011-00/ - 5

"y
L

W

Jan-Ove Brandt, KPMG AB

Aukroriserad revisor
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Revisionsberittelse

Tilt foreningsstimman 1 Brf Ringblomman 1

Org nr 769605-0488

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Ringblomman
I for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet f6rsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprittat drsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



