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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1999-11-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-21 och nuvarande

stadgar registrerades 2007-02-20 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten:

Sammanséttning av styrelsen mm

Halmen 1, Stockholms kommun

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2011

Ordinarie:

Robert Malmkvist Ordforande
Kjell Ekeblom Kassor
Ewon Gellerstedt Sekreterare
Dan Andersson Ledamot
Henrik Liljeqvist Ledamot

Henrik Liljeqvist avgick 30 april 2011.

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2011

Ordinarie:

Robert Malmkvist Ordftrande

Dan Andersson Vice ordférande
Ewon Gellerstedt Sekreterare
Kjell Ekeblom Kassor

Elias Modig Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:

KPMG AB
Jan-Ove Brandt
Aktoriserad revisor

Valberedning

Anders Kshimark Sammankallande
Leif Blondell

Olof Dahlberg

Suppleanter:
Bella Linde
Martha Strojwas
Mats Edenius

Suppleanter:
Bella Linde
Mats Edenius
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimman holls den 30 maj 2011.

Extra foreningsstdamman holls den 5 april 2011. Stimman beslutade att bevilja tillbyggnad av balkong for
lagenhet C82.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 12 stycken
protokollférda styrelsemdten under verksamhetséret.

Under &ret har 5 (f.4 3) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 91 (.4 87)
stycken. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Halmen 1, Stockholms kommun

Nybyggnadsér och virdedr dr 2002.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 170 920 000 170 920 000
Varav byggnader: 102 600 000 102 600 000
Varav mark: 682320000 68320 000

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 59 stycken ldgenheter, samtliga upplatna med
bostadsritt, samt 2 st lokaler. Den totala boytan &r 6 064 kvm samt totala lokalytan &r 286 kvm.
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Léigenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterkers bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till &rsredovisning och budget.

Foreningen #r medlem i Bostadsritterna.

Aytal med }erverkantiircr

Teknisk f6rvalming NKG kBygg- ochkFastighetskbns‘ulkt AB
Fastighetsskotsel NKG Bygg- och Fastighetskonsult AB
Stddning Lerici Consulting AB

Hissavtal Kone Hissar AB, Inspecta Sweden AB
Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Bredbandsbolaget AB

El Elkraft Sverige AB

Vérme Fortum Distribution AB

Vatten Stockholm Vatten aB

Soph&mtning Sita Sverige AB och Stockholm Stad
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret och utférda underhilisarbeten

Fastigheten har godkénts av Stockholm Vatten AB for installation av avfallskvarnar, och ett antal ldgenheter
har dérefter pa egen bekostnad installerat sddana.

Anstillda ’

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
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Ekonomi
Arsavgiften har varit oforandrad under 2011.
Under &ret genomfordes en avgiftsfri ménad (juni).

En extra amortering pa 2,5 mkr gjordes i juli 2011. Den totala linesumman per den 31 december 2011 &r
52,5 mkr.

Arets vinst dr ca 485 tkr bittre #n budgeterat. Detta beror till stor del pa ldgre kostnader for reparation och
fastighetsskotsel.

Fordelning intiikter och kostnader

Intikter per kvadratmeter (genomsnitt)

- I‘,“ﬁk“ﬁ"de“’i“g;m‘l . - Arsavgifter 507 kr
. : Hyresintakter 192 kr
" ' , Ovriga intékter 101 kr

= Arsavgifter Kapitalintikter 11kr

# Hyresintakter Summa 812 kr

49 =
e = Ovriga intakter

63% = Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel 55 kr
Reparation/underhall 38 kr i
Taxebundna kostnader 246 kr = Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 36 kr SF ool i
EasnghetSSkatt 2k * Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 30 kr - ,
Personalkostnader 12 kr Rovig dntonlad 1
Avskrivning 58 kr & Ovr.forv/rorelsekostn.
G,

Kapitalkostnader 254 kr i « Personalkostnader
Summa 728 kr - wAvskrivnie

2% 4% 5%

* Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning, tkr 4 599 4 644 4 849 1563 3473
Resultat efter fin. poster, tkr 205 793 1242 -3 193 -478
Balansomslutning, tkr 212 190 214 490 213 463 216 243 219 591
Soliditet, % 75% 74% 74% 72% 73%
Kassalikviditet, % 402% 543% 527% 614% 857%
Snittrénta, % 2,86% 1,61% 2,01% 4,61% 3.88%
Arsavgift, kr/kvm boyta 507 506 506 506 506
Léan, kr/kvm boyta 8 658 9070 9070 9681 9681
Rénta, ke/kvm boyta 253 146 189 447 376
Virme, kr/kvm boyta 115 122 107 97 98
El, kr/kvm boyta 108 115 91 96 76
Vatten, ki/kvm boyta 12 13 11 11 13

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1 390 986
arets vinst 374 471
1765 457

disponeras sd att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 182 000
i ny rakning overfores 1583 457
1765457

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

w
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RESULTATRAKNINGAR

Rarelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Réreisens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter

Réntekostnader

Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

Not

NoRNCCIEN Be RV I

11

2011-01-01
2011-12-31

3986 106
612716
4 598 822

-335 878
-197 603
-30 132

-1 489 209
-219 363
-137 609
-181 386
=72 489

-2 663 669

1935153

-350 556
1584 597

67 872
-1538411
90 945
205 003

169 466

374 469

2010-01-01
2010-12-31

3978710
665 217
4 643 927

-355 408
-219 239
0

-1596 427
-213 423
-136 871
-198 582
-72 489
-2792 438

1 851 489
-350 557

1 500 932

21718
-888 024
158 520
793 146

793 146



(®

Brf Ringblomman 1
769605-0488

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligdngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlidggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

18

2011-12-31

209 346 269
0
209 346 269

209 346 269

1527
76 967
132 981
211 475

2632619

2 844 094

212 190 363

2010-12-31

209 690 629
6 196
209 696 825

209 696 825

1471
72 215
254 939
328 625

4 464 883

4 793 508

214 490 333
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stédllda sidkerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

2011-12-31

155 650 000
1567 194
157 217 194

1390 986
374 471
1765 457

158 982 651

52 500 000
52 500 000

182354

35496
295 270
194 592
707 712

212 190 363

59200 000

Inga

2010-12-31

155 650 000
1385194
157 035 194

779 840
793 146
1572 986

158 608 180

55 000 000
55 000 000

380 507

34 595
255303
211748
882 153

214 490 333

59 200 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

&

2011-01-01
Not 2011-12-31

205 003
350 556
169 466

725 025
117 150

-174 441
667 735

-2 500 000
-2 500 000
-1 832 265

4 464 883
18 2632 619

2010-01-01
2010-12-31

793 146
350 557
0

1143 703

-148 376

234 532
1229 858

1229 858

3235025
4 464 883
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader

Siffror inom parentes giller foregdende ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2011
Arsavgifter bostider 3075013

* Avgiftsbortfall, bostader -255712
Hyresintékter lokaler 635538
Hyresintdkter garage, p-platser mm 531 267

3986 106

* Avser avgiftsfri juli ménad.

0,25% (0,25%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)

2010

3070236
-255712
631 386
532 800
3978 710
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter

Vatten

El

Bredbandsanslutning
Overlatelse- & pantavgifter
Forsdkringserséttning
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskdtsel

Stad

OVK kostnad

Hiss service

Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhéll installationer

Taxebundna kostnader och uppvérmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophédmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/Bredband

=

2011

133 605
348 848
106 200
11534
0

12 529
612 716

2011

68 866
161 605
0

83 319
1692
9556
10 840
335878

2011

20174
2217

6 798
130 857
37557
197 603

2011

30132
30 132

2011

653 283
695 553
75 750
64 623
489 209

2011

43912
175 451
219 363

ok,

2010

131 331
356 041
106 200
8520
48 350
14 775
665 217

2010

63 709
147 980
21700
87 007
1797
10372
22 843
355 408

2010

98919
2706
8318

109 296
0
219 239

2010

0
0

2010

699 844
740 658
78 605
77320
596 427

2010

41 666
171757

213 423
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Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostider
Fastighetsskatt lokaler

Not9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation

Befarade forluster
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomforande av sédana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat #&r andra uppdrag.

Not 10 Anstillda och personalkostnader

Léner, ersédttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda

Not 11 Rintesubventioner

2011

38 409
99 200
137 609

2011

3844
1964

0

15 500
61308
5650
33232
32788
27100
181 386

2011

15 500
15 500

2011

60 000

12 489
72 489

Réntesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig

bostadsbyggnadssubvention. Subventionsréntan &r 4,25% for innevarande 5-ars period.

2010

37671
99 200
136 871

2010

52137
2 047
2097

14 493

60 534
1900

0

54 058

11316

198 582

2010

14 493
14 493

2010

60 000

12 489
72 489

Réntebidragen har successivt avvecklats under perioden 2007-2011 och inga rantebidrag kommer

att utgd frén och med ar 2012.
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Not 12

Not 13

Not 14

&

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingédende markvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgadende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Forvaltningsarvode
Stdadning

Bredband

El

Ovrigt

Vatten

Upplupet réntebidrag
Upplupen intakt

2011

137933 132
137 933 132

-2 919 880
-344 360
-3264 240

74 677 377
74 677 377

209 346 269

102 600 000
68 320 000
170 920 000

2011

986 382
986 382

-980 186
-6 196
-986 382

2011

16 970
3673
13 950

17 559
67 020
3958

0

0

0

123 130

2010

137933 132
137 933 132

-2 575 520
-344 360
-2 919 880

74 677 377
74 677 377

209 690 629

102 600 000
68 320 000
170 920 000

2010

986 382
986 382

-973 989
-6 197
-980 186

6 196

2010

16 458
47 585
15327
9 686
21516
72 286
0
6490
17 241
48 350
254 939
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Not 15

Not 16

Not 17

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingdng
Inbetalda insatser 155 650 000
Reserv framtida fastigh.underhall 1385194
Balanserat resultat 779 840
Resultat foregéende ar 793 146
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Omsiéittning
SEB 2,80% tre manaders rédnta

Arets for-
Andringar

0

182 000

611 146

-793 146
374 471

182 000
182 000

2011

52 500 000
52 500 000

*

Belopp vid
arets utgang

155 650 000
1567 194
1390 986

0
374 471

2010

55000 000
55 000 000

Arets extra amortering uppgar till 2 500 tkr. Lanet dr amorteringsfritt. Om 5 &r berdknas skulden till

langivarna uppga till 52 500 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjédrrvérme

Vatten

2011

41287
30 000
9426
15625
91752
6 502
194 592

2010

44242
30000
9426
15 625
112 455
0
211748
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Not 18 Likvida medel 2011
Likvida medel
Kassa och bank (transaktionskonto) 1 844 261
Rintebirande konto 788 358
Réntor
Under perioden betald rénta 1 541 366
Under perioden erhéllen réinta 116 222

Stockholm den ¢ 32 mars 2012

Robﬁalmkws’c /o

Ordf6rande

FoE . ,fﬂ ,~.-’fy
Ewon Gellerstedt Kjell Ekeblom
Sekreterare - Kassor

Elias Modig

Ledamot

V4r revisionsberittelse har limnats den 3 a?ri‘l 2012,

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2010

2216759
2248 124

847 708
-20718
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Brf Ringblomman 1, org.nr 769605-0488

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ringblomman 1
for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r ndédvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &dr att uttala oss om é&rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
dtgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvardering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stallning per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven revide-
rat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttlagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om for-
slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositionér betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelse-
ledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsratt-
lagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2012

KPMG AB
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Jan Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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